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Aufgabenstellung an den Planer
- Bericht iber den baulichen Zustand der Mehrzweckhalle
- Teilweise Neuorganisation des Grundrisses

- Ermittlung eines Kostenrahmens einer umfanglichen Sanierung

- Gegentiberstellung Kostenrahmen
Sanierung - Neubau
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]| Bestandsaufnahme

- Basisflachen

- AuBenwandflache dber Erdreich -Glas-

Sanierungskonzept der Olbriickhalle in Niederdiirenbach

Beldge in einem der Nutzungsdauer entspr. Zustand
Fliesen — Werksteinbeldge teilweise beschadigt
Dauerelastische Fugen rissig

Hallenboden in optisch gutem und gepflegten
Zustand

keine / geringe Warmeddmmung der AuBenwénde vorhanden
Risse — Diffusionsschaden — Abplatzungen
Starke Verschmutzungen insbesondere im Sockelbereich

EMPFEHLUNG:
WDVS auf gesamte Fassadenfldche, freilegen Sockelbereich

Kunststofffenster — MZ- und Holztiiren

Problematik: erforderliche Notausgangsbreiten
(Veranstaltungen und Schulbaurichtlinie)

Beschldge — Funktionsfahigkeit

EMPFEHLUNG:
Erneuerung im Rahmen der Fassadenddmmung
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]| Bestandsaufnahme

Innenwandfldachen
-~

Horizontale Trennfldchen - Deckenfldchen

Innenwande Massivbauweise, verputzt und gestrichen
teilweise Fliesen, teilweise Holzbekleidungen

Tiren nicht fldchenbindig

Risse — Diffusionsschaden — Putzabplatzungen

EMPFEHLUNG: Erneuerung

Ballwurfsicherheit Hallendecke

Dampfsperre — Diffusionsprobleme und Wassereintritt
Warmedammung (kiinstliche Mineralfasern KMF)
EMPFEHLUNG:

Samtliche Deckenflachen einschl. Warmeddmmung
erneuern

Wellfaserzementplatten

Wassereintritt insbesondere im WC ersichtlich

Neue Dacheindeckung — neue Schneelastzonen, PV, etc. —

neuer statischer Nachweis erforderlich

Erneuerung Dachkonstruktion — Dachentwasserung
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]| Bestandsaufnahme

- Heizung - Liiftung

- Elekiro

- Sanitar

Sanierungskonzept der Olbriickhalle in Niederdiirenbach

HINWEIS
Zur Beurteilung ist ein Fachplanungsbiiro fiir
Haustechnik zu beauftragen.

Allgemeines:

Hausanschlussraum — Haustechnikinstallationen veraltet
Sanitdrrdume in dem Gebéudealter entsprechenden Zustand
Sanitéreinrichtungen nicht mehr zeitgeman
Blitzschutzanlage fehlt — Uberprifung Erdungsanlage

Barrierefreies WC?
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]| Bestandsaufnahme

- AuBenanlagen

- Ausstattung

Zusammenfassung der Bestandsuntersuchung

Bauliche Gegebenheiten

- Defizite im baulichen Brandschutz — Rettungswege
- Unfallverhitungsvorschriften

- Bauphysikalische Mangel

- Veraltete Anlagentechnik

- Nicht mehr zeitgemaBer baulicher Zustand

Befestigte Flachen befinden sich in einem funktionalen
Zustand

Partiell Stolperkanten — Absackungen — Beschéddigungen

Freilegen des Gebdudesockels zur Dammung der Fassade,
anschliefend wieder anpflastern

Ausstattungen entsprechen nicht mehr heutigem Standard

Bestandsaufnahme und Neuplanung der Einrichtungen ist
nicht Bestandteil des Konzeptes.
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nutzungstechnische Gegebenheiten Ergebnis
- Mischnutzung Mehrzweckhalle — Veranstaltungen — Schulsport Investitionsstau
- Kapazitdtsgrenze erreicht unzureichende rdumliche Bedingungen

- Nutzungstechnische Trennung der Einheiten nur einschrankt méglich
- Nebennutzfldchen und Abstellfldchen nicht ausreichend
- keine normgerechte Nutzung fiir Schulsport maglich
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% Hauptsitz: Markt 3

L Fehlende Raume fiir Lagerflachen der Vereine Pl

—_— M 01703121777

— Einplanung einer neuen Kiche, die von der Halle aus genutzt Zweigniederlassung:  Bonner StraBe 91a

= m werden kann und andererseits auch die Maglichkeit einer S paasenat

@ AuBenversorgung gewahrleistet M 0178.7052260

©

= '

i~

g flur 1 R P S

= *T’H#" :

S €

! halle

5 N IxEE3

=

=]

5 W

[T

N absteliraum/stuhllager

g -------------- haustechnik

= e d/d'dd

atag =] i P - - -

= N v [ 18111 )

E ?nmn.awoamj — | U "M"“ 7

d.) | | abstell 4

. — [ eiaottank 20001 | I& PN AN |r_]

= )

(3~

L


http://www.kgarchitektur.de

Sanierungskonzept der Olbriickhalle in Niederdiirenbach

IV Nutzungskonzept

Konzeptgrundriss neuer Standort Kiiche

> 5

4 anlieferung

Goer Oberdachte flache

alternative 3 platzierung kiiche
grundriss erdgeschess

: : =
) - ‘ _

hallengrundfidche entspricht nicht den anforderungen eines kleinspielfeldes (turnhalle)

In einem ersten Schritt soll die Einplanung einer neuen
Kiiche mit alternativen Standorten gezeigt werden:

Alternative 3

Platzierung unter der bestehenden Uberdachung mit
Anschluss an den Mehrzweckraum, den Uberdachten
Freibereich und die Halle

Alternative 2
Platzierung im bestehenden riickwartigen Abstellraum mit
Anschluss an die Halle

Alternative 1
Platzierung im bestehenden vorderen Abstellraum mit

Parkplatz sowie Maglichkeit zur Unterbringen eines
barrierefreien WC.
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IV Nutzungskonzept

Entwurf Sanierungskonzept — Grundriss Erdgeschoss
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Festlegung des gewinschten Standortes Joachim Kleimann
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IV Nutzungskonzept

Entwurf Sanierungskonzept - Schnitte
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ansicht siid ansicht ost

OLBRUCKHALLE @

- Fenster- und Turelemente

- Decken — Wande — Tiren — usw.
- Bodenbeldge

- Hzg. — Sanitdr — Elektro — Liftung
- WDVS der Fassade

- Erneuerung Vordach

- Installation PV-Anlage
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V Kostensituation

Allgemeine Erlauterung der Kostensituation

Der Kostenrahmen ist eine Ermittlung der Kosten auf Grundlage der Bedarfsplanung (DIN 276:2018-12, Ziffer 3.3.1). Im hier vorliegenden Fall basiert er auf den erstellten
Entwurfsplanen.

Der Kostenrahmen dient der Entscheidung iiber die Bedarfsplanung, grundsétzlichen Wirtschaftlichkeits- und Finanzierungsiiberlegungen sowie der
Festlegung einer Kostenvorgabe (DIN 276:2018-12, Ziffer 4.3.2).

Im Kostenrahmen missen die Gesamtkosten nach Kostengruppen in der ersten Ebene der Kostengliederung ermittelt werden (DIN 276:2018-12, Ziffer 4.3.2).

Detaillierte Kostenberechnungen und Kostenanschlage gem. DIN 276 kdnnen erst im Zuge einer detaillierten Planung erfolgen.

Kostenrahmen nach DIN 276:2018-12, 1. Ebene, Erlauterungen

Kostenstand 06.12.2021

KG 100 Grundsttick vorhanden Das Grundstiick ist vorhanden.

KG 200 Vorbereitende Manahmen 20.000,00 EUR Kosten fir Versorgungsunternehmer, keine Abbruchkosten
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen 1.149.759,00 EUR Dach, Decken, Wande, Boden ...

KG 400 Bauwerk — Technische Anlagen 418.000,00 EUR Haustechnik, HIER: Kostenansatz, Fachplaner erforderlich
KG 500 AuBenanlagen und Freiflachen 12.500,00 EUR Lediglich Ausbessern und Beipflastern der Sockelbereich
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke nicht enthalten Eine Moblierung / Ausstattung ist nicht beriicksichtigt

KG 700 Nebenkosten 375.000,00 EUR Pauschal 24% der KG 300+400

KG 800 Finanzierung nicht enthalten Ebenfalls nicht beriicksichtigt

Gesamtkosten Reine Baukosten geschatzt 1.975.259,00 EUR
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Vi Kostengegeniiberstellung

Kostengegeniiberstellung

vollumfangliche Sanierung Neubau
in gleicher
GrofBe wie
die
bestehende
Halle

BGF ca. 728 m?

dient der
Vergleichbarkeit
Sanierung - Neubau
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Raumprogramm ot
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- Sport- / Multifunktionsbereich

- Stauraum Grundschule

- Stauraum Vereine (insbs. NDKV)

- Kiiche- / Thekenbereich

- sanitdre Anlagen

- Umkleidekabinen

- Heizungs- / Technikraum

- Nebenraum Mehrfachnutzung (AH, Senioren, ...)
- Nebenraum Jugend (optional)

- Tisch- und Stuhllager

14
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Vi Kostengegeniiberstellung

Skizze zur Ermittlung einer iiberschldgigen Grundflache BGF — Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerkes, BKI, Stand I. Quartal 2021

gewahlt 1.980 EUR/m2
Sport- und Kostenkennwerte fur die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)
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Die Skizze dient lediglich der tberschldgigen Ermittlung einer Grundflache BGF und spiegelt KEINE Neubauplanung dar. Sie dient als Grundlage fur die folgende Kostengegenuberstellung.

Fir die Kostengegentiberstellung wurde eine BGF von 980 m2 angesetzt.
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Vi Kostengegeniiberstellung

Kostenrahmen Kostenrahmen Kostenrahmen
KGr Sanierung nach Konzept Neubau - gleiche BGF Neubau - groBerer Flachenbedarf
100 Grundstiick I nicht enthalten | I nicht enthalten
200 Vorbereitende Magnahmen | 2000000€| ] 250.000,00 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion

Grundlagen:

Sanierungskosten
entsprechend Konzept

Neubau - gleiche BGF
Ansatz: BGF 728 m?

Kosten gem. BKI 2021: 1.980 EUR / m? BGF

Neubau - groBerer Flachenbedarf
Ansatz: BGF 980 m?

Kosten gem. BKI 2021: 1.980 EUR / m? BGF

1.149.759,00 €

1.474.704,00 €

76% der Kosten in KG 300

400 Bauwerk - Techn. Anlagen

Grundlagen:

Sanierungskosten 358.000,00 €

entsprechend Konzept

PV-Anlage 60.000,00 € 60.000,00 €

Neubau - gleiche BGF

Ansatz: BGF 728 m?

Kosten gem. BKI 2021: 1.980 EUR / m? BGF

Neubau - groBerer Flachenbedarf 465.696,00 €

Ansatz: BGF 980 m?

Kosten gem. BKI 2021: 1.980 EUR / m? BGF 24% der Kosten in KG 400
500 AuBenanlagen und Freiflichen | 12.500,00 €| ¢ | 70.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke | nicht enthalten I | nicht enthalten
700 Baunebenkosten

pauschaler Ansatz 375.000,00 € 480.096,00 €

24% der KG 300+400
800 Finanzierung I nicht berdcksichtigt I I nicht bericksichtigt
Bruttobaukosten | 1.975.259,00 €| 2.121.785,60 (’l 2.800.496,00 €

Kostengegeniiberstellung Sanierung — Neubau
Erlduterungen

KG 100
Das Grundsttck wird in allen Fallen als vorhanden angesehen.

KG 200
Fiir einen Neubau sind hier die Abbruchkosten der bestehenden
Halle bertcksichtigt.

KG 300+400

KG 500
Im Rahmen eines Neubaus fallen hohere Kosten fiir eine
AufBenanlage an.

KG 600
Nicht enthalten

KG 700
Jeweils pauschaler Ansatz i.H.v. 24% der KG 3004400

KG 800
Ebentfalls nicht beriicksichtigt

KIG architektur
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www.kgarchitektur.de
info[at]kgarchitektur.de
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