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Sanierungskonzept der Olbrückhalle in Niederdürenbach

Präsentation: 15.12.2021, Gemeinderatsitzung Niederdürenbach
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I Einführung

Aufgabenstellung an den Planer

- Bericht über den baulichen Zustand der Mehrzweckhalle

- Teilweise Neuorganisation des Grundrisses

- Ermittlung eines Kostenrahmens einer umfänglichen Sanierung

- Gegenüberstellung Kostenrahmen 

Sanierung - Neubau
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II Projektbeschreibung

- Die eingeschossige Mehrzweckhalle einschl. 

Nebenräumen wurde 1974 errichtet

- Rechteckiger Hallengrundriss in 

konventioneller Bauweise

- Dachfachwerkbinder –

Wellfaserzementplatten (voraussichtlich 

asbesthaltig)

- 1990 Bauantrag für 2-geschossigen Anbau 

mit Mehrzweckraum im EG und Umkleide / 

Dusche im OG
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III Bestandsaufnahme
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- Basisflächen

- Außenwandflächen über Erdreich -massiv-

- Außenwandfläche über Erdreich -Glas-

Beläge in einem der Nutzungsdauer entspr. Zustand

Fliesen – Werksteinbeläge teilweise beschädigt

Dauerelastische Fugen rissig

Hallenboden in optisch gutem und gepflegten

Zustand

keine / geringe Wärmedämmung der Außenwände vorhanden

Risse – Diffusionsschäden – Abplatzungen

Starke Verschmutzungen insbesondere im Sockelbereich

EMPFEHLUNG:

WDVS auf gesamte Fassadenfläche, freilegen Sockelbereich

Kunststofffenster – MZ- und Holztüren

Problematik: erforderliche Notausgangsbreiten 

(Veranstaltungen und Schulbaurichtlinie)

Beschläge – Funktionsfähigkeit

EMPFEHLUNG:

Erneuerung im Rahmen der Fassadendämmung 4
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- Innenwandflächen

- Horizontale Trennflächen - Deckenflächen

- Dachflächen

Innenwände Massivbauweise, verputzt und gestrichen

teilweise Fliesen, teilweise Holzbekleidungen

Türen nicht flächenbündig

Risse – Diffusionsschäden – Putzabplatzungen

EMPFEHLUNG: Erneuerung

Ballwurfsicherheit Hallendecke

Dampfsperre – Diffusionsprobleme und Wassereintritt 

Wärmedämmung (künstliche Mineralfasern KMF)

EMPFEHLUNG:

Sämtliche Deckenflächen einschl. Wärmedämmung 

erneuern

Wellfaserzementplatten

Wassereintritt insbesondere im WC ersichtlich

Neue Dacheindeckung – neue Schneelastzonen, PV, etc. –

neuer statischer Nachweis erforderlich

Erneuerung Dachkonstruktion – Dachentwässerung
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- Heizung - Lüftung

- Elektro

- Sanitär

HINWEIS

Zur Beurteilung ist ein Fachplanungsbüro für 

Haustechnik zu beauftragen.

Allgemeines:

Hausanschlussraum – Haustechnikinstallationen veraltet

Sanitärräume in dem Gebäudealter entsprechenden Zustand

Sanitäreinrichtungen nicht mehr zeitgemäß

Blitzschutzanlage fehlt – Überprüfung Erdungsanlage

Barrierefreies WC?
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- Außenanlagen

- Ausstattung

Zusammenfassung der Bestandsuntersuchung

Bauliche Gegebenheiten nutzungstechnische Gegebenheiten Ergebnis

- Defizite im baulichen Brandschutz – Rettungswege - Mischnutzung Mehrzweckhalle – Veranstaltungen – Schulsport Investitionsstau

- Unfallverhütungsvorschriften - Kapazitätsgrenze erreicht unzureichende räumliche Bedingungen

- Bauphysikalische Mängel - Nutzungstechnische Trennung der Einheiten nur einschränkt möglich

- Veraltete Anlagentechnik - Nebennutzflächen und Abstellflächen nicht ausreichend

- Nicht mehr zeitgemäßer baulicher Zustand - keine normgerechte Nutzung für Schulsport möglich

Befestigte Flächen befinden sich in einem funktionalen 

Zustand

Partiell Stolperkanten – Absackungen – Beschädigungen 

Freilegen des Gebäudesockels zur Dämmung der Fassade, 

anschließend wieder anpflastern

Ausstattungen entsprechen nicht mehr heutigem Standard

Bestandsaufnahme und Neuplanung der Einrichtungen ist 

nicht Bestandteil des Konzeptes.
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IV Nutzungskonzept
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Systematische Herangehensweise

8

Der Schwerpunkt des Nutzungskonzeptes wurde in 

Abstimmung mit der Ortsgemeinde neben der Sanierung auf 

eine Neuorganisation des Nebenraumprogramms gelegt

Grundsätzliche Anordnung der Nebenräume seitlich der 

Mehrzweckhalle in Ordnung

Fehlende Räume für Lagerflächen der Vereine

Einplanung einer neuen Küche, die von der Halle aus genutzt 

werden kann und andererseits auch die Möglichkeit einer 

Außenversorgung gewährleistet

http://www.kgarchitektur.de


www.kgarchitektur.de

info[at]kgarchitektur.de

Joachim Kleimann

Dipl.- Ing. FH. Architekt

Dirk Grones

Dipl.- Ing. FH. Architekt

Architektenkammer Rhld.-Pfalz

Hauptsitz: Markt 3

56746 Kempenich

P 02655.662625

M 0170.3121777

Zweigniederlassung: Bonner Straße 91a

53501 Grafschaft

P 02225.703020

M 0178.7052260

IV Nutzungskonzept
S

a
n
ie

r
u
n
g
s
k
o
n
z
e
p
t
  

d
e
r
  

O
lb

r
ü
c
k
h
a
ll
e
  

in
  
N

ie
d
e
r
d
ü
r
e
n
b
a
c
h

Konzeptgrundriss neuer Standort Küche
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In einem ersten Schritt soll die Einplanung einer neuen 

Küche mit alternativen Standorten gezeigt werden:

Alternative 3

Platzierung unter der bestehenden Überdachung mit 

Anschluss an den Mehrzweckraum, den überdachten 

Freibereich und die Halle

Alternative 2

Platzierung im bestehenden rückwärtigen Abstellraum mit 

Anschluss an die Halle

Alternative 1

Platzierung im bestehenden vorderen Abstellraum mit 

Anschluss an die Halle und unmittelbarem Bezug zum 

Parkplatz sowie Möglichkeit zur Unterbringen eines 

barrierefreien WC.
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Entwurf Sanierungskonzept – Grundriss Erdgeschoss
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Hieraus resultierend erfolgte nach 

Festlegung des gewünschten Standortes 

der Küche die konzeptionelle Planung der 

Gesamtsanierung.

Für eine umfängliche Sanierung

ergeben sich hierbei folgende 

Notwendigkeiten:

- Erweiterung entspr. Planungsvorschlag

- Abbruch / Umbau entspr. Planung

- Rückbau auf „Rohbauzustand“
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Entwurf Sanierungskonzept - Schnitte
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- Erneuerung Dachkonstruktion / -

eindeckung
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Entwurf Sanierungskonzept - Ansichten
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- Fenster- und Türelemente

- Decken – Wände – Türen – usw.

- Bodenbeläge

- Hzg. – Sanitär – Elektro – Lüftung

- WDVS der Fassade

- Erneuerung Vordach

- Installation PV-Anlage 
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V Kostensituation

Erläuterungen

Das Grundstück ist vorhanden.

Kosten für Versorgungsunternehmer, keine Abbruchkosten

Dach, Decken, Wände, Böden …

Haustechnik, HIER: Kostenansatz, Fachplaner erforderlich

Lediglich Ausbessern und Beipflastern der Sockelbereich

Eine Möblierung / Ausstattung ist nicht berücksichtigt

Pauschal 24% der KG 300+400

Ebenfalls nicht berücksichtigt

Kostenrahmen nach DIN 276:2018-12, 1. Ebene, 

Kostenstand 06.12.2021

KG 100 Grundstück vorhanden

KG 200 Vorbereitende Maßnahmen 20.000,00 EUR

KG 300 Bauwerk – Baukonstruktionen 1.149.759,00 EUR

KG 400 Bauwerk – Technische Anlagen 418.000,00 EUR

KG 500 Außenanlagen und Freiflächen 012.500,00 EUR

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke nicht enthalten

KG 700 Nebenkosten 375.000,00 EUR

KG 800 Finanzierung nicht enthalten

Gesamtkosten Reine Baukosten geschätzt 1.975.259,00 EURS
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Allgemeine Erläuterung der Kostensituation

Der Kostenrahmen ist eine Ermittlung der Kosten auf Grundlage der Bedarfsplanung (DIN 276:2018-12, Ziffer 3.3.1). Im hier vorliegenden Fall basiert er auf den erstellten 

Entwurfsplänen.

Der Kostenrahmen dient der Entscheidung über die Bedarfsplanung, grundsätzlichen Wirtschaftlichkeits- und Finanzierungsüberlegungen sowie der 

Festlegung einer Kostenvorgabe (DIN 276:2018-12, Ziffer 4.3.2).

Im Kostenrahmen müssen die Gesamtkosten nach Kostengruppen in der ersten Ebene der Kostengliederung ermittelt werden (DIN 276:2018-12, Ziffer 4.3.2).

Detaillierte Kostenberechnungen und Kostenanschläge gem. DIN 276 können erst im Zuge einer detaillierten Planung erfolgen.
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VI Kostengegenüberstellung
S
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Skizze zur Ermittlung einer überschlägigen Grundfläche BGF – Kostenkennwerte für die Kosten des Bauwerkes, BKI, Stand I. Quartal 2021

Die Skizze dient lediglich der überschlägigen Ermittlung einer Grundfläche BGF und spiegelt KEINE Neubauplanung dar. Sie dient als Grundlage für die folgende Kostengegenüberstellung.

Für die Kostengegenüberstellung wurde eine BGF von 980 m² angesetzt. 

gewählt 1.980 EUR/m² 
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Kostengegenüberstellung Sanierung – Neubau

Erläuterungen

KG 100

Das Grundstück wird in allen Fällen als vorhanden angesehen.

KG 200

Für einen Neubau sind hier die Abbruchkosten der bestehenden 

Halle berücksichtigt.

KG 300+400

-

KG 500

Im Rahmen eines Neubaus fallen höhere Kosten für eine 

Außenanlage an. 

KG 600

Nicht enthalten

KG 700

Jeweils pauschaler Ansatz i.H.v. 24% der KG 300+400

KG 800

Ebenfalls nicht berücksichtigt
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